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ACTA DE INSPECCION TECNICA DE  
EDIFICIOS 

Nombre del Técnico redactor del acta:  

Colegio profesional al que pertenece: 

Dirección a efectos de comunicaciones del Técnico redactor:  

DNI, CIF del o nº de colegiado del Técnico redactor::  

Teléfonos, o correo electrónico de contacto del Técnico redactor:  
Fijo: 
Móvil: 
Correo electrónico: 

Fecha y Firma del Técnico redactor con nº de colegiado:: 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Disciplina Urbanística y Actividades

SHEILA YEPES MARTIN
Sello supervisión



ACTA DE INSPECCION TECNICA DE  
EDIFICIOS 

Descripción general del inmueble, con referencia expresa a calificación urbanística, 
nivel de protección, si lo tiene, y cuantas características definan la situación del 

inmueble en el planeamiento vigente (Hoja nº 1 de 2): 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Disciplina Urbanística y Actividades



ACTA DE INSPECCION TECNICA DE  
EDIFICIOS 

Descripción general del inmueble, con referencia expresa a calificación urbanística,
nivel de protección, si lo tiene, y cuantas características definan la situación del
inmueble en el planeamiento vigente (Hoja nº 2 de 2):  

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Disciplina Urbanística y Actividades



ACTA DE INSPECCION TECNICA DE  
EDIFICIOS 

ESTADO GENERAL DE LA ESTRUCTURA Y CIMENTACIÓN 

A LA VISTA DE LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES EL RESULTADO FINAL DE LA INSPECCIÓN
DEL EPÍGRAFE SEÑALADO ES: 

 FAVORABLE      DESFAVORABLE 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Disciplina Urbanística y Actividades



ACTA DE INSPECCION TECNICA DE  
EDIFICIOS 

ESTADO GENERAL DE FACHADAS INTERIORES, EXTERIORES Y MEDIANERAS
DEL EDIFICIO, EN ESPECIAL DE LOS ELEMENTOS QUE PUDIERAN SUPONER UN
PELIGRO PARA LA VÍA PUBLÍCA COMO PETOS DE TERRAZAS, PLACAS ETC. Y
DE LAS PATOLOGÍAS QUE PUEDAN AFECTAR A LA INTEGRIDAD DEL EDIFICIO,
COMO FISURAS, HUMEDADES, ETC.  

A LA VISTA DE LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES EL RESULTADO FINAL DE LA INSPECCIÓN
DEL EPÍGRAFE SEÑALADO ES: 

 FAVORABLE      DESFAVORABLE 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Disciplina Urbanística y Actividades



ESTADO GENERAL DE CONSERVACIÓN DE CUBIERTAS Y AZOTEAS 

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE  
EDIFICIOS 

A LA VISTA DE LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES EL RESULTADO FINAL DE LA INSPECCIÓN 
DEL EPÍGRAFE SEÑALADO ES: 

 FAVORABLE      DESFAVORABLE 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Disciplina Urbanística y Actividades



ESTADO GENERAL DE LA FONTANERÍA Y RED DE SANEAMIENTO DEL EDIFICIO 

A LA VISTA DE LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES EL RESULTADO FINAL DE LA INSPECCIÓN 
DEL EPÍGRAFE SEÑALADO ES: 

 FAVORABLE      DESFAVORABLE 

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE  
EDIFICIOS 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Disciplina Urbanística y Actividades



OBSERVACIONES FOTOGRAFÍAS, DOCUMENTOS ANEXOS ETC.(Hoja nº 1 de 2) 

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE  
EDIFICIOS 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Disciplina Urbanística y Actividades



OBSERVACIONES FOTOGRAFÍAS, DOCUMENTOS ANEXOS ETC.(hoja nº 2 de 2) 

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE  
EDIFICIOS 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Proyectos

Servicio de Disciplina Urbanística y Actividades

SHEILA YEPES MARTIN
Sello supervisión
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	Limpiar: 
	Texto1: 1036202VK7813N0001FA
C/Barberan y Collar 21
28805 Alcalá de Henares, Madrid
	Texto2: CEIP CIUDAD DEL AIRE
COMUNIDAD DE MADRID
ALICIA WEBER LAVIÑA, DIRECTORA
	Texto3: CEIP Ciudad del Aire (28030447)
C/ Barberán y Collar, 21
28805 ALCALÁ DE HENARES
	Texto4: Q2880003E
	Texto5: 
	0: 91 888 03 43
	1: 622211818
	2: cp.ciudaddelaire.alcala@educa.madrid.org

	Texto6: PALOMA BEL BORJA
ARQUITECTO TÉCNICO
	Texto7: COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TÉCNICOS DE MADRID
	Texto8: C/ ZARAGOZA, 1 4D
28804 ALCALÁ DE HENARES, MADRID
	Texto9: DNI.: 53014793t
N.COL.: 60.0641
	Texto10: 
	0: 
	1: 649286659
	2: proyectos@palomabel.com

	Texto11: Se trata de un complejo edificatorio educativo, en suelo urbano consolidado, con equipamiento genérico. Consta de dos edificios principales, destinados a enseñanza, un pabellón deportivo y zonas de patio y soportales. No tiene protección.

El edificio principal, destinado a administración y educación primaria, se divide en dos zonas, A y B. Ambas zonas constan de 3 plantas y están unidas entre sí por un cuerpo de dos plantas (primera y segunda) haciendo un soportal en su planta baja. Las cubiertas de este edificio son inclinadas terminadas en teja plana de cemento y con canalones ocultos. Las fachadas son de ladrillo visto, y la estructura de hormigón armado, en algunas zonas, visto.

El otro edificio educativo, destinado a educación infantil, cocinas y comedor, es una edificación en una sola altura, de ladrillo visto y cubierta plana no transitable y aleros inclinados terminados con teja cerámica curva, sin canalones.

El pabellón deportivo es otra edificación aislada, de estructura metálica, cerramiento de ladrillo visto y cubierta de chapa galvanizada metálica, con canalón oculto. Tiene una zona adosada cuya cubierta es plana no transitable

Todos los edificios están conectados por un pasillo cubierto de porche formados por estructura metálica y cubierta de chapa metálica .

La tabiquería interior es cerámica. Las carpinterías exteriores de aluminio y las interiores de madera.
Los pavimentos exteriores son en su mayor parte de terrazo de china lavada, de hormigón pulido las pistas deportivas y de tierra en la zona de recreo y los interiores de terrazo pulido.
	Texto12: 
	Texto13: En general no se aprecian patologías de importancia que indiquen fallos estructurales o en la cimentación.

Hay una grieta en la esquina del cuerpo volado del acceso a secretaría que recorre el cerramiento por el interior y el exterior de arriba a abajo, implicando a las dos alturas del edificio (plantas primera y segunda). Parece que el esquinazo no está bien resuelto y el cuerpo que vuela tras el último pilar está sufriendo un descuelgue (ver anexo fotográfico).

Si no se va a intervenir en esta zona de manera rápida, se prescribe el apuntalamiento de la esquina desde el exterior, colocando un apuntalamiento de alta resistencia desde la esquina del forjado de planta primera a la acera de acceso al edificio A y se acote la zona para evitar accidentes con los puntales. Además, en las dos aulas afectadas se deberán retirar los pesos que haya en esa zona (armarios, mesas, sillas,...) y se deberá acotar ese espacio para que no se aumente el peso. (ver croquis)

	Casilla de verificación14: Off
	Casilla de verificación15: Sí
	Texto16: En prácticamente todas las fachadas exteriores de los edificios se observan problemas de humedades y sales en los ladrillos.
Todos estos problemas tienen dos causas, que por si solas ya son suficientes, pero la combinación de ambas es peor.
- Canalones ocultos. No se han podido visitar, ya que el acceso a la cubierta es complejo y no tiene elementos de seguridad para hacer la revisión. No obstante, he podido ver algunas fotos, ya que hace unos años se reparó una zona.
Se trata de una formación del canalón con mortero de cemento, sobre la que se ha colocado una tela asfáltica a modo de impermeabilización. El agua sale por unos orificios que la conducen a unos buzones prefabricados y desciende por bajantes de pvc vistas. 
Los canalones han perdido en muchos casos su pendiente, bien por reparaciones, por acumulación de residuos, o por otros motivos, consiguiendo que el agua permanezca en la canal, y acabe filtrando por alguna fisura o poro.
Otro problema es el entronque en los buzones, que es un estrechamiento que puede que haya perdido la impermeabilización y sale el agua antes de embocar en la bajante.
- Red de saneamiento. Tras una inspección realizada durante la visita, se ha detectado que hay arquetas colapsadas o con una cantidad de residuos alta. Esto provoca que al bajar el agua en grandes caudales por las bajantes de pluviales, no discurra con rapidez y se quede parada en las bajantes, lo que provoca que el agua se salga por las juntas de tramos de bajantes e incluso por el buzón.
Estas humedades que se ven por el exterior en todos los casos se observan también por el interior (ver anexo fotográfico).

En la fachada sur, sobre la escalera de incendios del edificio principal, zona A se observan unos ladrillos muy deteriorados que se están fisurando y cayendo algunos fragmentos, así como parte de un peto de cemento. En las escaleras de la zona B (norte) los peldaños se están disgregando. (ver anexo fotográfico)
En la fachada del edificio principal, zona B que da al interior de los patios, hay dos piezas de vierteaguas o capialzados rotas. Según dicen se rompieron con la caída de un árbol, pero se aprecian algunas otras piezas con deficiencias en su estabilidad. (ver anexo fotográfico)
	Casilla de verificación17: Off
	Casilla de verificación18: Sí
	Casilla de verificación21: Off
	Casilla de verificación20: Sí
	Texto19: Edificio principal:
Las cubiertas y azoteas no se han podido revisar, dado que no hay accesos seguros ni líneas de vida.
Las humedades que se ven parecen provenir todas de los canalones ocultos, si bien sería recomendable hacer un acceso práctico y seguro a las cubiertas y a los bajocubiertas.
Edificio infantil: 
No se han podido visitar las cubiertas, por no tener un acceso seguro pero no hay ninguna patología que indique una deficiencia.
Pabellón deportivo.
No se han podido visitar las cubiertas, por no tener un acceso seguro pero no hay ninguna patología que indique una deficiencia.
	Texto22: La fontanería no tiene ninguna deficiencia. Hay presión en todos los puntos de consumo y no hay ninguna pérdida.
La red de saneamiento ha tenido problemas en los últimos años y se han hecho reparaciones puntuales, si bien, en general, y a la vista del informe de pocería redactado, tiene muchas deficiencias.
En el edificio de infantil se hizo una inspección hace unos años por problemas de humedades desde el suelo, y se descubrió que en la cámara de aire que hay bajo el forjado, por donde discurre la red de saneamiento, hay tuberías rotas, con perdidas de agua.

	Casilla de verificación23: Off
	Casilla de verificación24: Sí
	Texto25: Ver anexo fotográfico
	Texto26: Ver anexo fotográfico
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